Sehr gepflegtes

5.5-Zimmer-Doppeleinfamilienhaus
an ruhiger und kinderfreundlicher Lage in Fislisbach
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COLAC I No Colacino Immobilien GmbH Tel. 079 207 30 30

Gassackerstrasse 6 mail@colacino-immobilien.ch
Immobilien GmbH 5442 Fislisbach www.colacino-immobilien.ch







Wohnen im Gassacker Quartier in Fislisbach

Das sehr gepflegte DEFH befindet sich an ruhiger und kinderfreundlicher Lage mit einem schénen Garten.
Die gut ausgebaute Zufahrtsstrasse fiihrt Sie direkt zum Haus mit separater Garage, Bastel- und Veloraum
sowie einem Abstellplatz. Die Liegenschaft verfligt Uber hochwertige Keramik- und Parkettbdden, einer
Wasserenthartungsanlage, einem Schwedenofen, Elektrischen Storen bei den Dachfenstern sowie Einbau-
schranken in den Schlafraumen. Nebst dem Gartensitzplatz hat es fiir kiihlere Momente im Sommer einen
weiteren Sitzplatz vor dem Hauseingang.

Im Erdgeschoss des 5.5-Zimmer DEFH befindet sich ein grosszligiges Wohnzimmer mit Schwedenofen, eine
geschlossene Wohnkiiche mit Eckbank sowie ein Gaste-WC. Im OG laden drei Schlafzimmer (davon eines
mit Zugang zur Terrasse) und ein grossziigiges Bad mit Badewanne und separater Duschkabine zum
Entspannen ein. Vom zweiten Kinderzimmer kann Uber eine integrierte Treppe mit Wandschrank das
ausgebaute Dachzimmer erreicht werden, welches als Spielzimmer oder Gastezimmer genutzt werden
kann. Im Untergeschoss befinden sich nebst der Waschkiliche, Weinkeller, Vorratsraum ein weiterer beheiz-
ter Raum (Biiro, Fitness etc.).







Fislisbach — Zentral gelegen, ruhig und schnell in der Natur

Die Gemeinde Fislisbach verfiigt Gber eine sehr gute Infrastruktur mit Kindertagesstatte, gut ausgebauten
Tagesstrukturen, Primarschule, vorziglichen Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und allen notwendigen
Dienstleistungsbetrieben, welche in knapp zehn Gehminuten zu Fuss erreichbar sind. Der 6ffentliche
Busverkehr ist sehr gut erschlossen und fiihrt bequem zum S-Bahn-Anschluss Richtung Zirich und Aarau via
Station Mellingen-Heitersberg oder mittels Schnellzugverbindung ab Baden nach Ziirich HB oder zum
Flughafen Zirich Kloten. Sollten Sie auf das Auto angewiesen sein, so gelangen Sie in kurzer Zeit zur Auto-
bahnauffahrt in Baden-Dattwil.

Die Gemeinde Fislisbach zahlt ca. 5 500 Einwohner (2018). Zum attraktiven Dorfleben tragen nebst den
vielen Vereinen, die abwechslungsreichen Angebote von ,Kultur in Fislisbach”, sowie die vielen Unterneh-
men des lokalen Gewerbes bei, welche samtliche Bedirfnisse flir den taglichen Bedarf abdecken. In kiirzes-
ter Zeit konnen der nahe gelegene Wald oder die Naherholungsgebiete entlang der Reuss wie auch auf
dem Risler erreicht werden.












416.11

ﬂﬂ_r ﬂn_m.,v
|

Gebdudeschnitt

HAUS 3

SCHNITT

Untergeschoss

m_ _| 255 _n_- on
Lt

-Iua =

1480 m waschen

4 Jem reuberTag

33 . 1F

A

e
LR LS| ..-._m—.mn o
| | L], el

keller

T |

s, 3o pAisary
ﬂ W umlmm. b R0
¥ 20

(5]

FECTR

264!

2m

T
L YT
Bl sebaebd 1R Lo | RS s
- BB
i <0108 ey

e

03 ¥ % : .mu\%\ .16



et

-+

: 0

sitzplatz

ot v
FilPedare 1 | | _ln.m
i

Erdgeschoss

. <
i , "
i v b -] [ h..u.__.._.... o 2_ & _ s b
0 3 .r...f i o H. .. o i =g G.m -
= t., /qn...hﬂm o m kil mr.__mm.u...u.._u.* b7 m B dd K
| % o 4 | o
b e il m ] i E " m o 1
I ar ] 0 " - i - i _ J_
ad ™ g t i . ™ - L S
s 4 e . ol |
II- . AR = | L i | R
= T e Y
- = B el e S o
f B o o T4 W
[ S = . 0 91 L oy, SR,
— 74 —=3 bz
P 0 T T
{59 [sa1)
2 g7l
¥as} T T T TR ] 7Y i
+- = = = — i

Obergeschoss



Wichtige Daten zum 5.5-Zimmer-Einfamilienhaus

in Fislisbach im Uberblick

Haus 5.5-Zimmer Einfamilienhaus Raumprogramm
Adresse Tannenweg 9
PLZ/Ort 5442 Fislisbach Wohnen 31 m?
Anzahl Zimmer 5.5 Kiiche 12 m?
Anzahl Schlafzimmer 4

WC EG
Anzahl Nasszellen 2 Zimmer 1 14 m?
Baujahr 1995 Zimmer 2 15 m?
Wohnflache 148 m? Zimmer 3 11 m?
Grundstlickflache 236 m?
Kubatur 730 m?

Bad / WC / Dusche OG
Objektzustand gut
Qualitat der Ausstattung gut

Galerie 40 m?
Heizungsart Bodenheizung Mehrzweckraum
Befeuerung Oel Waschkiiche

Weinkeller
Garagen 1 Keller / Heizung
Aussenabstellplatz 1
Verfligbar ab August 2020
Kaufpreis CHF 925 000.-

Habe ich lhr Interesse geweckt?

Dann freue ich mich auf Ihre Kontakthahme, um lhnen diese
schone Liegenschaft ganz unverbindlich zu zeigen.

Weitere Bilder finden Sie unter www.colacino-immoblien.ch



Mein neues Zuhause

Zuhause in Fislisbach

COLACINO

Immobilien GmbH

,Kompetente Beratung rund um lhre Immobilie”



