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Wohnen mit schoner Aussicht in Fislisbach

Das Reiheneckhaus liegt stidlich des Dorfkerns in leicht erhohter Lage und grenzt an den
Hiltibergwald. Aufgrund der stid-westlichen Ausrichtung weist die Liegenschaft eine
optimale Besonnung auf mit Sicht ins Reusstal und zu den Jurahohen. Die Parkierung
erfolgt in der Tiefgarage mit eigener Garagenbox und einem Aussenparkplatz. Ein allge-
meiner Waschplatz und Veloraum kann zusatzlich genutzt werden.

Der sehr schone Garten rund um das Haus umfasst Sitzplatze mit Steinplatten- und
Holzboden, Gehweg, Treppen, Teichanlage und Rasenflache. Die vielfaltigen Bepflanzun-
gen und Boschung vermitteln eine gemdutliche und naturverbundene Atmosphare.

Vom geraumigen Haupteingang des 5.5-Zimmer Reiheneckhauses mit Garderobe und
WC/Dusche gelangt man in den Wohn- und Essbereich mit einem modernen Schwe-
denofen. Die offene Kliche ist mit zeitgemassen Geraten ausgestattet. Vom Ausgang
beim Esstisch gelangt man auf die Terrasse oder den komvortablen Sitzplatz. Uber die
Treppe im Haus gelangt man ins Untergeschoss, wo sich drei unterschiedlich grosse
Schlafzimmer befinden sowie ein grosszigiges, modernes Badezimmer mit Regendu-
sche, Badewanne und Klosett. Im Naturkeller konnen Lebensmittel und Getranke ideal
gelagert werden. Im Waschraum befinden sich die technischen Einrichtungen, Wasch-
maschine und Tumbler mit separater Wascheleine. Im Gang ist eine Arbeitsecke einge-
richtet von welcher man direkt auf den Sitzplatz gelangen kann.







Fislisbach — Zentral gelegen, ruhig und schnell in der Natur

Die Gemeinde Fislisbach verfligt Gber eine sehr gute Infrastruktur mit Kindertagesstatte, gut
ausgebauten Tagesstrukturen, Primarschule, vorzUiglichen Einkaufsmdglichkeiten, Restau-
rants und allen notwendigen Dienstleistungsbetrieben, welche in knapp zehn Gehminuten zu
Fuss erreichbar sind. Der 6ffentliche Busverkehr ist sehr gut erschlossen und fihrt bequem
zum S-Bahn-Anschluss Richtung Zirich und Aarau via Station Mellingen-Heitersberg sowie
mittels Schnellzugverbindung ab Baden nach Zirich HB oder zum Flughafen Zirich Kloten.
Sollten Sie auf das Auto angewiesen sein, so gelangen Sie in kurzer Zeit zur Autobahnauffahrt
in Baden-Dattwil.

Die Gemeinde Fislisbach zahlt ca. 6 200 Einwohner (2025). Zum attraktiven Dorfleben tragen
nebst den vielen Vereinen, die abwechslungsreichen Angebote von , Kultur in Fislisbach”,
sowie die vielen Unternehmen des lokalen Gewerbes bei, welche samtliche BedUrfnisse fur
den taglichen Bedarf abdecken. In kirzester Zeit kdnnen der nahe gelegene Wald oder die
Naherholungsgebiete entlang der Reuss wie auch auf dem Rusler erreicht werden.
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5.5-Zimmer-Reiheneckhaus

in Fislisbach im Uberblick

Haus 5.5-Zimmer Reiheneckhaus Raumprogramm

Adresse Hiltibergstrasse 39

PLZ/Ort 5442 Fislisbach Wohnen/Essen 38 m2
Kiiche 12 m2

Anzahl Zimmer 5.5 Zimmer 1 12 m2
Eingang inkl. Treppe 15 m2

Anzahl Schlafzimmer 4 WC/Dusche

Anzahl Nasszellen 2 Zimmer 2 16 m2

Baujahr 1979 Zimmer 3 14 m2

BGF 141 m2 Zimmer 4 10 m2

Grundsttickflache 813 m2 Bad WC/Dusche/Badewanne UG

Kubatur 731 m3 WC/Dusche OG

Objektzustand gut und gepflegt Waschen/Technik

Qualitat der Ausstattung sehr gut Arbeitsecke
Naturkeller

Heizungsart Bodenheizung Estrich

Befeuerung Elektrodirektheizung

Garagenbox 1

Aussenabstellplatz 1

Verfligbar ab nach Vereinbarung

Kaufpreis CHF 1 300 000.00

Habe ich Ihr Interesse geweckt?

Dann freue ich mich auf Ihre Kontaktnahme, um Ihnen diese
schone Liegenschaft ganz unverbindlich zu zeigen.

Weitere Bilder finden Sie unter www.colacino-immoblien.ch



Mein neues Zuhause
in Fislisbach mit Aussicht

COLACINO

Immobilien GmbH

Antonino [Colacine »Kompetente Beratung rund um lhre Immobilie”




